ДОГОВОР 
управления многоквартирным домом.
г. Пермь
«
»
20_ г.
ООО «ЭМ-Холдинг», именуемое в дальнейшем «Собственник», в лице генерального директора Шеманина Андрея Владимировича, действующего на основании Устава, с одной стороны, и Общество с ограниченной ответственностью «УРАЛПРОМ-А», именуемое в дальнейшем «Управляющая организация», в лице генерального директора Григорьевой Нины Аркадьевны, действующей на основании Устава, с другой стороны, именуемые совместно Стороны, заключили настоящий Договор управления многоквартирным домом (далее - договор) о нижеследующем:
1.   Общие положения
1.1.
В рамках настоящего договора осуществляется управление многоквартирным домом, расположенным   по  адресу:   г.  Пермь,  ул.  Кузбасская,  дом  № 33  (далее - многоквартирный   дом)   с   целью   обеспечения   благоприятных   и   безопасных   условий  использования помещений по назначению, надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме, а также предоставления коммунальных услуг лицам, использующим  помещения в указанном доме.
2.   Предмет договора
2.1. По настоящему договору Собственник поручает, а Управляющая организация в течение
согласованного срока за плату, указанную в разделе 4 настоящего договора, обязуется
оказывать услуги и выполнять работы по надлежащему содержанию и ремонту общего
имущества в многоквартирном доме, предоставлять коммунальные услуги собственникам
помещений в многоквартирном доме и пользующимся помещениями в этом доме лицам,
осуществлять иную направленную на достижение целей управления многоквартирным домом
деятельность.
2.2. Состав общего имущества многоквартирного дома, в отношении которого осуществляется
управление, определяется в соответствии со ст. 36 Жилищного кодекса РФ.
2.3.
Характеристика многоквартирного дома, в том числе состояние общего имущества,
определяется актом технического состояния по форме, указанной в Приложении № 1  к
настоящему  договору,   в  течение  20  дней  после  заключения   настоящего  договора.
Граница эксплуатационной ответственности Управляющей организации определяется границами общего имущества многоквартирного дома по техническому паспорту дома.
2.4.
Перечень работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного
дома   определяется    в    зависимости   от   состояния    и    конструктивных   особенностей
многоквартирного дома в соответствии с решением Пермской городской Думы от 26.03.1999
г. № 24 «Об утверждении Положения о порядке формирования и установления цен и тарифов
для  населения   на  жилищно-коммунальные  услуги»  (с   последующими  изменениями  и
дополнениями), указан в Приложениях № 2 и № 3 к настоящему Договору.
Перечень работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома изменяется с момента вступления в силу изменений, внесенных в указанное в настоящем пункте решение Пермской городской Думы, либо по соглашению сторон.
2.5.
По настоящему договору предоставляются следующие коммунальные услуги: холодное и
горячее  водоснабжение,  водоотведение,  отопление  (теплоснабжение),  электроснабжение,
вывоз мусора.
2.6 Договор заключается сроком на 1 год и продлевается на тот же период, если собственник многоквартирного дома на общем собрании не примут решение о расторжении данного договора и за 2 месяца до окончания договора не уведомят Управляющую компанию о прекращении данного договора со стороны собственников дома.
2.7. Срок начала исполнения обязательств по настоящему договору «
»

20__  .   г.,   срок   окончания   исполнения   обязательств   по   настоящему   договору   «
»

20__г.
3.      Права и обязанности сторон
3.1.
Управляющая организация обязана:
3.1.1. Приступить к исполнению настоящего договора с «
»
20__ г.
3.1.2. Осуществлять управление общим имуществом многоквартирного дома в соответствии с
условиями настоящего договора и действующим законодательством.
3.1.3. Качественно и в срок оказывать услуги и выполнять работы по содержанию и ремонту
общего имущества многоквартирного дома в соответствии с требованиями действующего
законодательства.
3.1.4. Организовать предоставление Собственнику коммунальных услуг в соответствии с
требованиями действующего законодательства.
3.1.5. Ежегодно в течение первого квартала текущего года предоставлять Собственнику отчет
о выполнении договора за предыдущий год по форме, указанной в Приложении № 5 к настоящему договору,  путем размещения информации в местах общего пользования на первых этажах  подъездов  многоквартирного  дома  либо  проведением  информационного
собрания собственников многоквартирного дома.
3.1.6.
Осуществлять  функции лица,  ответственного за регистрацию  граждан  по  месту
пребывания и жительства в многоквартирном доме, ведение расчетов по оплате за содержание
и ремонт общего имущества многоквартирного дома и коммунальные услуги.
3.1.7.
Проводить прием граждан, вести регистрацию предложений, заявлений и жалоб Собственников, рассматривать их и принимать соответствующие меры в пределах компетенции, а также выдавать проживающим в доме гражданам расчетные документы и справки о размере занимаемых помещений, о платежах за жилое помещение, об отсутствии задолженности, о совместном проживании.
3.1.8. Обеспечить Собственника по письменному запросу информацией, предусмотренной федеральным законом «О защите прав потребителей» и иными нормативно-правовыми актами в сфере защиты прав потребителей.
3.1.9. Предоставлять Собственнику документы на оплату содержания и ремонта общего
имущества многоквартирного дома, коммунальных услуг не позднее первого числа месяца,
следующего за истекшим месяцем.
3.1.10. При временном отсутствии Собственника производить перерасчет платы за отдельные
виды коммунальных услуг, рассчитываемой исходя из нормативов потребления, за период
временного    отсутствия    Собственника    в    порядке,    предусмотренном    действующим
законодательством.
3.1.11. Довести информацию до собственников жилых помещений в многоквартирном доме, в течение 15 (пятнадцати) календарных дней со дня изменения цен на содержание, ремонт жилья, тарифов на коммунальные услуги, нормативов потребления, порядка расчетов за предоставленные жилищно-коммунальные услуги путем размещения информационной листовки на первом этаже каждого подъезда.

3.1.12.  В 3-хдневный срок после подписания настоящего Договора довести до сведения Собственников: свой фактический адрес, место и время приема граждан, номера телефонов аварийно-диспетчерской службы путем размещения информационной листовки на первом этаже каждого подъезда. 
3.2.
Управляющая организация имеет право:
3.2.1.
Самостоятельно определять порядок и способ выполнения своих обязательств по
настоящему договору.
3.2.2. Требовать от Собственника внесения платы за содержание и ремонт общего имущества
многоквартирного дома, коммунальные услуги.
3.2.3. Начислять и требовать от собственников жилых помещений оплаты пени за нарушение
сроков оплаты жилищно-коммунальных услуг в порядке и размере, установленном п. 14 ст.
155  Жилищного  кодекса РФ,  от собственников  нежилых  помещений - процентов за
пользование чужими денежными средствами в соответствии со ст. 395 Гражданского кодекса
РФ.
3.2.4. Организовывать и проводить проверку достоверности предоставленных Собственником
сведений, необходимых для определения нормативного объема потребления коммунальных
услуг  и  размера  платежа  Собственника  за  содержание  и  ремонт  общего  имущества
многоквартирного дома, а также проверку правильности учета потребления ресурсов согласно
показаниям приборов учета. В случае несоответствия данных производить перерасчет размера оплаты предоставленных услуг.
3.2.5.
Требовать допуска в заранее согласованное с Собственником время в занимаемое им
помещение для осмотра приборов учета и контроля, технического и санитарного состояния
внутриквартирного оборудования и выполнения необходимых ремонтных работ на общем
имуществе     многоквартирного  дома,   а  для  ликвидации   аварий   на  общем   имуществе
собственников помещений - в любое время.
3.2.6.
Приостанавливать    или    ограничивать    предоставление    коммунальных    услуг    в
установленном действующим законодательством порядке, в том числе в случае просрочки
Собственником оплаты оказанных услуг более трех месяцев.
3.2.7.
В случаях предусмотренных действующим законодательством производить перерасчет
по оплате коммунальных услуг гражданами.
3.3. Собственник обязан:
3.3.1. Соблюдать     Правила     пользования     жилыми     помещениями,     утвержденные
Правительством РФ.
3.3.2. Выполнять      предусмотренные      законодательством      санитарно-гигиенические,
экологические,   архитектурно-градостроительные,   противопожарные   и   эксплуатационные
требования.
3.3.3.
Обеспечивать   сохранность   помещения   (квартира,   офис,   магазин   и   другое)   и
поддерживать его надлежащее состояние. Производить за свой счет его ремонт, включая
инженерное   оборудование  до   границ  эксплуатационной   ответственности  Управляющей
организации. Перед началом отопительного сезона утеплять окна и двери, не захламлять
места общего пользования, выносить мусор только в специально оборудованные контейнеры.
3.3.4. При наличии приборов учета снимать ежемесячно их показания и в срок до последней
календарной даты отчётного месяца предоставлять данные Управляющей организации.
3.3.5. Допускать в заранее согласованное время в помещение работников Управляющей
организации и (или) уполномоченных ей лиц для осмотра приборов учета и контроля,
технического  и санитарного  состояния  внутриквартирного  оборудования  и выполнения
необходимых  ремонтных  работ  на  общем  имуществе   многоквартирного  дома,  а  для
ликвидации аварий на общем имуществе собственников помещений - в любое время.
Внутренняя отделка помещения Собственника не должна препятствовать свободному доступу работников Управляющей организации к инженерным коммуникациям, расположенным в помещении, при возникновении необходимости их осмотра и проведения ремонтных работ.
3.3.6. Ежемесячно в срок до десятого числа месяца, следующего за истекшим месяцем,
вносить   плату   за   содержание   и  ремонт  общего   имущества   многоквартирного   дома,
коммунальные услуги.
3.3.7. Оплачивать пени и проценты за нарушение сроков оплаты в соответствии с п. 3.2.3.
настоящего договора.
3.3.8. Уведомлять Управляющую организацию в 10-дневный срок об изменении количества
проживающих граждан в жилом помещении, наличии льгот по оплате услуг, изменении
назначения помещения, смене собственника и об иных обстоятельствах, влияющих на размер
начисления платы за содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома,
коммунальные услуги. Предоставлять документы, подтверждающие указанные изменения.
3.3.9. Не осуществлять переоборудование внутренних инженерных сетей и перепланировку
помещения   без   согласования   с   Управляющей   организацией.   Производить   работы   по
переустройству и перепланировке занимаемого помещения в соответствии с требованиями
действующего законодательства по согласованию с органом местного самоуправления.
3.3.10. Информировать Управляющую организацию незамедлительно (в течение часа) при
обнаружении возможности возникновения аварии для предотвращения аварийной ситуации, а
при возникновении аварийной ситуации - для ее устранения.
3.3.11. Не совершать действий, связанных с отключением многоквартирного дома от подачи
электроэнергии, воды и тепла. Проведение ремонтных работ на общедомовых инженерных
коммуникациях и технически присоединенных к ним коммуникациях внутри помещений и
3.3.12. связанное   с   этим   приостановление   подачи   коммунальных   услуг согласовывать с Управляющей организацией.

3.3.13. Фиксировать своей    подписью или подписью уполномоченного лица в реестре.
Управляющей организации факт получения счета-фактуры на оплату предоставляемых в
нежилое  помещение коммунальных услуг и услуг по содержанию  и ремонту общего
имущества многоквартирного дома (для предпринимателей).
3.3.14. Оформлять ежеквартально акты сверки расчетов по оплате предоставляемых в нежилое помещение коммунальных услуг и услуг по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома (для предпринимателей).
3.3.15. Осуществлять хранение в нежилых помещениях товарно-материальных ценностей, за исключением мебели и торгового оборудования, на стеллажах и поддонах высотой не ниже 35 см  от пола в упаковке производителя. В противном случае Управляющая организация   не несет    ответственности    за    ущерб,         причиненный    имуществу    Собственника (для предпринимателей).
3.3.16.  Ознакомить  всех дееспособных лиц,  использующих  помещение,  принадлежащее Собственнику, с условиями настоящего Договора.

3.4. Собственник имеет право:
3.4.1. На своевременное и качественное предоставление услуг и выполнение работ по
содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома, в том числе на устранение
аварий и неисправностей в сроки, установленные действующими нормативными актами.
3.4.2. Участвовать в планировании работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме.

3.4.3. В случае неотложной необходимости обращаться к Управляющей организации с
заявлением о временной приостановке подачи в многоквартирный дом воды, электроэнергии, отопления.

3.4.4. Требовать изменения размера платы за содержание и ремонт общего имущества
многоквартирного дома, коммунальные услуги в случаях, установленных действующим законодательством.

3.4.5. Требовать в соответствии с действующими нормативными актами перерасчета размера оплаты за отдельные виды услуг, рассчитываемые исходя из нормативов потребления, в случае временного отсутствия одного, нескольких или всех пользователей жилого помещения, принадлежащего Собственнику, при условии представления подтверждающих документов установленного образца.

3.4.6. Осуществлять контроль за выполнением Управляющей организацией обязательств по настоящему договору.
3.4.7. На сверку с Управляющей организацией расчетов по оплате жилого помещения и коммунальных услуг (лично или через своего представителя).
3.4.8. На внесение предложений по рассмотрению вопросов по изменению настоящего Договора или его расторжению на общем собрании собственников.
4.   Размер платы за содержание и ремонт общего имущества, коммунальные услуги, порядок расчетов
4.1. Размер платы за содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома на момент заключения настоящего договора определяется соразмерно доле Собственника в праве общей  собственности  на  общее  имущество  в  многоквартирном  доме  по  тарифам  на содержание и ремонт жилых помещений, установленными муниципалитетом в данный  период времени, либо по смете, утвержденной на общем собрании собственников помещений данного Дома.
4.2. По истечении первого года действия договора стоимость работ и услуг может быть пересмотрена решением общего собрания собственников помещений с учетом предложений Управляющей организации.

4.3. Плата за коммунальные услуги производится по тарифам и нормативам, установленным органом местного самоуправления в соответствии с действующим законодательством РФ.

4.4. Льготы по оплате   услуг,  являющихся   предметом   договора, предоставляются   в соответствии с действующим законодательством.

4.5. Оплата Собственником оказанных по настоящему договору услуг осуществляется на основании   выставляемого   Управляющей   организацией   счета   (счет-извещение  - для физических лиц, счет-фактура и счет - для юридических лиц - предпринимателей). 
4.6. В выставляемом Управляющей организацией счете указываются: размер оплаты оказанных услуг, сумма задолженности Собственника по оплате оказанных услуг за предыдущие периоды, а также сумма пени, процентов, определенная в соответствии с условиями настоящего договора.
4.7. Неиспользование помещений не является основанием невнесения платы за услуги по договору. При временном отсутствии Собственника внесение платы за отдельные виды коммунальных услуг, рассчитываемой исходя из нормативов потребления, осуществляется с учетом перерасчета платежей за период временного отсутствия Собственника в порядке, утверждаемом Правительством Российской Федерации и органами местного самоуправления г. Перми. Перерасчет платы за содержание и текущий ремонт общего имущества многоквартирного дома не производится.
5.   Ответственность сторон
5.1.
За неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему договору стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством РФ.
5.2.
Управляющая    организация    несет    ответственность    за    ущерб,    причиненный
многоквартирному дому в результате ее виновных действий или бездействия, в размере
действительного причиненного ущерба.
5.3. Управляющая организация не несет ответственности за все виды ущерба, возникшие не
по ее вине или не по вине ее работников.
5.4. Ответственность по сделкам, совершенным Управляющей организацией со сторонними
организациями, самостоятельно несет Управляющая организация.
5.5. Управляющая  организация  несет ответственность  за  содержание  и ремонт общего
имущества многоквартирного дома в объеме средств,  полученных от Собственника на
соответствующие цели.
5.6. При нарушении Собственником обязательств, предусмотренных Договором, последний
несет  ответственность   перед  Управляющей   организацией   и  третьими   лицами  за  все
последствия, возникшие в результате каких-либо аварийных и иных ситуаций.
5.7. При выявлении Управляющей организацией факта проживания в квартире Собственника
лиц,  не зарегистрированных в установленном  порядке,  и  невнесения за них платы  по
договору,  а также  выявления  недостоверности других  предоставленных  Собственником
сведений Управляющая организация после соответствующей проверки, составления акта и
предупреждения Собственника, вправе в судебном порядке взыскать с него понесенные
убытки.
5.8. Собственник несет ответственность за нарушение требований пожарной безопасности, за
самовольное переустройство и перепланировку помещения, разрушение и порчу помещения и
общего     имущества     многоквартирного     дома     в     соответствии     с     действующим
законодательством.
5.9. В   случае   если   Собственник   без   согласования   с   Управляющей   организацией
самостоятельно произведет работы на инженерных сетях и других объектах, относящихся к
общему   имуществу   собственников   помещений   многоквартирного   дома,   Управляющая
организация освобождается от ответственности за их эксплуатацию, устранения аварийных
ситуаций и возмещения ущерба третьим лицам.
6. Изменение и расторжение договора, урегулирование споров
6.1. Все споры и разногласия, которые могут возникнуть по настоящему договору, Стороны будут   стремиться   разрешить   путем   переговоров   на   общем   собрании   собственников помещений   многоквартирного   дома.   При   не   достижении   соглашения   -   в   порядке, установленном действующим законодательством. 

6.2. Изменение   и/или   расторжение   настоящего   договора   осуществляются   в   порядке, предусмотренном гражданским законодательством и настоящим договором.

6.3. Договор подлежит изменению в случае принятия нормативного акта, устанавливающего обязательные для Сторон иные правила, чем те, которые закреплены в договоре.
7. Прочие условия
7.1. Собственник и Управляющая организация создают все необходимые условия и не
препятствуют друг другу при исполнении взятых на себя обязательств по настоящему
договору.
Управляющая организация является единственной организацией, с которой Собственник
заключил договор управления многоквартирным домом.
7.2. Уполномоченным   представителем   собственников   помещений   в   отношениях      с
Управляющей организацией, избранным на общем собрании собственников помещений многоквартирного дома, является __________________________________________.
7.3. При отсутствии решения общего собрания собственников помещений, направленного в
адрес     Управляющей     организации,     или     уведомления     Управляющей     организации,
направленного   в   адрес   уполномоченного   представителя   собственников   помещений,   о
прекращении настоящего договора по окончании срока его действия договор считается
продленным на тот же срок и на тех же условиях.
7.4. Договор считается расторгнутым с одним из собственников с момента прекращения у
данного  Собственника  права собственности на  помещение  в  многоквартирном доме  и
предоставления подтверждающих документов.
7.5. При условии предоставления средств из бюджета города Перми капитальный ремонт
общего   имущества   многоквартирного   дома   производится   в   порядке   и   на  условиях,
предусмотренных решением Пермской городской Думы от 29.06.2006 г. № 139.
7.6. Во    всем    остальном,   что   не    предусмотрено    настоящим   договором,   стороны
руководствуются действующим законодательством.
7.7. Настоящий договор составлен в 2-х экземплярах, имеющих одинаковую юридическую
силу. Один экземпляр хранится у уполномоченного представителя собственников, второй - у
Управляющей организации.
7.8. Неотъемлемой частью договора являются:
7.8.1. Приложение № 1 «Акт технического состояния общего имущества многоквартирного
дома»;
7.8.2. Приложение № 2 «Форма отчета о выполненных работах, оказанных услугах».
8.   Адреса и реквизиты сторон

8.1. «Собственники: ООО «ЭМ-Холдинг»,

8.2. «Управляющая организация»:  ООО «УРАЛПРОМ-А»
ОГРН 1045900351870, ИНН 5903045548, КПП 590301001

Юридический адрес: 614000 г.Пермь, ул.Кирова, д.51, оф.6

р/с 40802810249770001498  Западно-Уральский банк ОАО «Сбербанк»,  г.Пермь БИК 045773603 


Тел. (342) 218-02-35 факс 212-18-39

Генеральный директор___________Григорьева Н.А.

М.П

Приложение к договору управления от
;
2012  г.
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Уполномоченное лицо собственников помещений
«
»
20 __ г.
Директор
ООО «Управляющей компании

Приложение № 1
к Договору управления многоквартирным домом   от «_____»_____________2012 г.
АКТ
технического состояния общего имущества собственников помещений
многоквартирного дома №
по ул.
г. Перми
I. Общие сведения о многоквартирном доме
20. Адрес многоквартирного дома


21. Кадастровый номер многоквартирного дома (при его наличии)


22. Серия, тип постройки


23. Год постройки


24. Степень износа по данным государственного технического учета


25. Степень фактического износа


26. Год последнего капитального ремонта


27. Реквизиты правового акта о признании многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу


28. Количество этажей


29. Наличие подвала


30. Наличие цокольного этажа


31. Наличие мансарды 
32. Наличие мезонина


33. Количество квартир


34. Количество нежилых помещений, не входящих в состав общего имущества


35. Реквизиты правового акта о признании всех жилых помещений в многоквартирном доме
непригодными для проживания


36. Перечень жилых помещений, признанных непригодными для проживания (с указанием
реквизитов правовых актов о признании жилых помещений непригодными для
проживания)


37. Строительный объем
куб. м.

38. Площадь:

а)
многоквартирного дома с лоджиями, балконами, шкафами, коридорами и  лестничными клетками
кв. м.

б)
жилых помещений (общая площадь квартир)
кв. м.

в)
нежилых помещений (общая площадь нежилых помещений, не входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме)
кв. м.

г)
помещений общего пользования (общая площадь нежилых помещений, входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме)
кв. м.

39. Количество лестниц
шт.

40. Уборочная площадь лестниц (включая межквартирные лестничные площадки)
кв. м.

41. Уборочная площадь общих коридоров
кв. м.
42. Уборочная площадь других помещений общего пользования (включая технические этажи, чердаки, технические подвалы)
кв. м.

43. Площадь земельного участка, входящего в состав общего имущества многоквартирного
дома
кв. м.

44. Кадастровый номер земельного участка (при его наличии)

II. Техническое состояние многоквартирного дома, включая пристройки
	Наименование конструктивных элементов
	Описание элементов (материал, конструкция или система, отделка и прочее)
	Техническое состояние элементов общего имущества многоквартирного дома

	1. Фундамент
	
	

	2. Наружные и внутренние капитальные стены
	Обследование тепловизором.
	

	3. Перегородки
	Трещина в стене на чердаке, трещины в кладке на балконах в кв. 135, ___ . 
	

	4. Перекрытия чердачные междуэтажные подвальные (другое)
	
	

	5. Крыша
	Вздутия
	

	6. Полы
	
	

	7. Проемы окна двери (другое)
	
	

	8. Отделка внутренняя наружная (другое)
	
	

	9. Механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование: ванны, телефонные сети и оборудование сети проводного радиовещания, сигнализация, лифт, вентиляция (другое)
	-■
	■


	Наименование конструктивных элементов
	Описание элементов (материал, конструкция или система, отделка и прочее)
	Техническое состояние элементов общего имущества многоквартирного дома

	10. Внутридомовые инженерные коммуникации и оборудование для предоставления коммунальных услуг электроснабжение холодное водоснабжение горячее водоснабжение водоотведение газоснабжение отопление (от внешних котельных) отопление (от домовой котельной) печи калориферы АГВ (другое)
	Не подключен насос в приямке в ИТП
	

	11. Крыльца
	
	


Уполномоченное лицо собственников помещений:

/
I

Управляющая компания:

_____________________/__________/

Приложение № 2
к Договору управления многоквартирным домом
от «___»_______20___ г.
ПЕРЕЧЕНЬ УСЛУГ

по содержанию жилья 12 и выше этажных жилых домов со всеми видами благоустройства 

(с централизованным холодным и горячим водоснабжением, централизованным отоплением, 

канализацией, мусоропроводом, лифтом, системами автоматического пожаротушения и дымоудаления, 

напольными электрическими плитами)

(оплачиваемых за счет платы за содержание жилья)

	№ п/п
	Вид услуг
	Наименование объекта 
	Частота оказания услуг

	1
	2
	3
	4

	1.
	Визуальный осмотр фундамента, ростверка, восстановление окрасочного слоя цоколя. Проверка состояния продухов в цоколе здания. 
	Фундаменты (ленточные, свайные)
	1 раз в год

	2.
	Визуальный осмотр стен, частичное восстановление окрасочного слоя, мелкий ремонт откосов. Восстановление облицовки дверей, окон. 
	Стены и фасады
	1 раз в 6 месяцев

	3.
	Визуальный осмотр, перекопка засыпки, проверка степени коррозии стальных балок, степени разрушения деревянных балок, степени разрушения перекрытий и отдельных элементов.
	Перекрытия
	1 раз в год

	4.
	Очистка крыши и чердака от мусора, с последующим вывозом мусора. Мелкий ремонт изоляции. Прочистка водостока, укрепление труб, колен и воронок. Укрепление ходовых мостиков. Закрытие на замок выходов на крыши. Перекопка пароизоляционного слоя. Очистка крыши от наледи и снега.
	Крыши
	1 раз в год

	5.
	Мелкий ремонт дверных и оконных переплётов. Ремонт приборов (ручки, шпингалеты и т.п.). Утепление оконных и дверных проёмов. Замена разбитых стекол. 
	Оконные и дверные заполнения в подъездах, технических помещениях, в других общедомовых вспомогательных помещениях
	По необходимости

	6.
	Визуальный осмотр технического состояния непосредственно самой перегородки, мест крепления и технического состояния закладных деталей.
	Межквартирные перегородки
	1 раз в 6 месяцев

	7.
	Визуальный осмотр технического состояния лестничных маршей, балконов, крылец в подъезды, зонтов-козырьков над балконами (лоджиями) верхних этажей. Укрепление ступеней лестничного марша. Крепление ограждений (перил) лестничного марша. Оценка технического состояния крепления закладных деталей выступающих элементов здания. Ремонт, устройство металлических решеток на слуховых окнах.
	Подъезды: лестничные марши, балконы, крыльца, зонты-козырьки
	Осмотр – не реже одного раза в год, ремонтные работы – при необходимости

	8.
	Периодическая проверка технического состояния полов. Предотвращение длительного воздействия влаги на конструкцию полов. Поддержание в подпольях и технических помещениях температурно-влажностного режима согласно установленным требованиям. 
	Полы в подъездах, технических помещениях, в других общедомовых вспомогательных помещениях
	Проверка – не реже одного раза в 6 месяцев, поддержание режима – постоянно.

	9.
	Ревизия запорно–регулирующей арматуры на магистральном трубопроводе, на стояках и горизонтальной разводке (первого от места врезки в стояк отключающего устройства – вентиля, крана и т.п.) Укрепление трубопроводов и приборов. Промывка и опрессовка системы и отдельных приборов, в том числе радиатора в квартире. Восстановление разрушенной изоляции. Регулировка и наладка приборов. Уплотнение мест соединений на трубопроводах общего назначения, за исключением прибора отопления в квартире. 
	Внутренняя система центрального отопления
	Ревизия – не реже 1 раза в месяц. Остальные работы – по необходимости.

	10.
	Ревизия запорно–регулирующей арматуры на магистральном трубопроводе, на стояках и горизонтальной разводке (первого от места врезки в стояк отключающего устройства – вентиля, крана и т.п.). Гидравлические испытания трубопроводов. Мелкий ремонт разрушенной изоляции. Прочистка внутренних канализационных трубопроводов, в том числе выпуска (2 раза в год). Устранение неплотностей в местах соединения трубопроводов общего назначения. Проверка канализационной вытяжки.
	Внутренняя система холодного водоснабжения, канализации
	Ревизия – не реже 1 раза в 6 месяцев. Гидравлические испытания – 1 раз в год. Остальные работы – по необходимости.

	11.
	Ревизия электрической арматуры в этажных щитках, вводно-распределительных устройствах (за исключением автоматических выключателей, электросчётчиков). Измерения сопротивления изоляции. Замена осветительных приборов (ламп). Ревизия электродвигателя. Заземление.
	Внутренняя система электроснабжения и электротехнические устройства (за исключением внутриквартирных устройств и приборов)
	Ревизия и измерение сопротивления – не реже 1 раз в 6 месяцев. Остальные работы – по необходимости.

	12.
	Уборка придомовой территории, уход за зелеными насаждениями.

Зимняя уборка: подметание свежевыпавшего снега, подсыпка территории песком во время гололеда, очистка территории от наледи и льда. Летняя уборка: подметание, уборка газонов от листьев, сучьев, мусора. Очистка урн от мусора. Подрезка деревьев, кустарников, удаление сухих веток, сбор и вывозка удаленных ветвей. 
	Придомовая территория
	Зимняя уборка – ежедневно. Летняя уборка – 1 раз в неделю.  Очистка урн от мусора – ежедневно. Подрезка деревьев, кустарников, удаление сухих веток, сбор и вывозка удаленных ветвей – 1 раз в год.

	13.
	Уборка мест общего пользования.

Влажное подметание и мытье лестничных площадок и маршей. Обметание пыли с потолков, влажная протирка стен, дверей, подоконников, перил, оконных ограждений, шкафов для электрощитков и слаботочных устройств, почтовых ящиков. Очистка металлической решетки и приямка, уборка площадки перед входом в подъезд.
	Лестничные площадки и марши
	Влажное подметание и мытье лестничных площадок и маршей - 2 раза в месяц. Мытье окон – 2 раза в год – весной и осенью.
Обметание пыли с потолков, влажная протирка стен, дверей, подоконников, перил, оконных ограждений, шкафов для электрощитков и слаботочных устройств, почтовых ящиков, очистка металлической решетки – 1 раз в год. Очистка приямка, уборка площадки перед входом в подъезд – входит в обязанности дворника (см.п.12).

	14.
	Дератизация и дезинфекция по уничтожению грызунов и насекомых. 
	Места общего пользования, подвалы, технические подполья
	По необходимости.

	15.
	Проверка наличия тяги в дымовентиляционных каналах. Прочистка вентиляционных каналов, устранение завалов.
	Внутренняя система вентиляции
	Проверка – не реже 1 раза в год. Прочистка – при необходимости.

	16.
	Техническое обслуживание (периодический осмотр, аварийное обслуживание и  текущий ремонт) лифтового хозяйства в соответствии с требованиями ПУБЭЛ, Госгортехнадзора России. Техническое освидетельствование лифтов. Диагностическое обследование лифтов, отслуживших нормативный срок службы.  Проведение электрических измерений. Обслуживание систем диспетчеризации лифтов. Содержание кабины лифта: ремонт, замена внутренней облицовки кабины, замена кнопок вызова, восстановление информационных надписей в кабине, восстановление освещения в кабине и шахте лифта, влажная уборка кабины. Сухая уборка приямка шахты. Ремонт и восстановление лестницы в приямке лифта.
	Лифты (специализированные организации)
	Влажная уборка кабины лифта – 2 раза в месяц. Сухая уборка приямка шахты лифта – 2 раза в месяц. Остальные работы – в соответствии с «Техническим регламентом о безопасности лифтов» № 782, утвержденным Постановлением Правительства РФ от 02.10.2009г. 

	17.
	Содержание машинного помещения: обеспечение температурно-влажностного режима, ремонт, установка металлических дверей, обеспечение свободного подхода к дверям, восстановление информационных надписей  на дверях, ремонт и установка запирающего устройства. Восстановление обрамления шахтных дверей.
	Лифты (обслуживающие организации)
	В соответствии с «Техническим регламентом о безопасности лифтов» № 782, утвержденным Постановлением Правительства РФ от 02.10.2009г.

	18.
	Внешний осмотр, определение технического состояния и отдельных технических средств по внешним признакам, очистка, притирка, смазка, пайка, регулировка, настройка приборов, опробование и проверка их. Частичная разборка, замена или ремонт оборудования отдельных узлов, деталей, линейно-кабельных сооружений и т.п. Проведение замеров и испытаний оборудования, устранение обнаруженных дефектов.
	Системы автоматического пожаротушения и дымоудаления, ИТП, слаботочки
	ИТП – 1 раз в месяц. 
Остальное – в соответствии с регламентами.


Стоимость услуг устанавливается органом местного самоуправления и размещена на сайте: http://www.gorodperm.ru/economic/city-services/jkh/ceni_i_tarifi/
Приложение № 3
к Договору управления многоквартирным домом
от «___»_______20___ г.
ПЕРЕЧЕНЬ

работ по текущему ремонту общего имущества дома, общих коммуникаций, технических коммуникаций

 и технических помещений жилого дома, объектов придомовой территории

(оплачиваемых за счет платы за ремонт жилья)

	№ п/п
	Вид ремонтных работ
	Наименование объекта проведения работ
	Частота оказания услуг

	1
	2
	3
	4

	1.
	Устранение местных деформаций - заделка и расшивка швов, трещин, перекладка, усиление и пр. Ремонт гидроизоляции фундаментов. Ремонт целостности фундамента. Устройство и ремонт вентиляционных продухов. Ремонт отмостки. Восстановление и ремонт приямков и входов в подвалы. Ремонт и восстановление придомового дренажа. Ремонт и восстановление опорных стенок фундамента.
	Фундаменты 
	При необходимости

	2.
	Заделка трещин, расшивка швов, перекладка отдельных участков кирпичных стен. Герметизация стыков (швов) элементов полносборных зданий, заделка выбоин и трещин на поверхности блоков. Утепление промерзающих участков стен. Замена и восстановление покрытий, выступающих частей по фасаду. Ремонт архитектурных элементов. Замена сливов на оконных проёмах и выступающих архитектурных элементах фасада здания. Восстановление простенков, перемычек, карнизов.
	Стены и фасады
	При необходимости

	3.
	Временное крепление перекрытий. Восстановление стяжки и засыпки. Заделка выбоин и трещин в конструкциях. 
	Перекрытия
	При необходимости

	4.
	Устранение неисправностей кровли, включая все элементы примыкания к конструкциям, покрытия парапетов, колпаки и зонты над трубами. Замена водосточных труб. Замена или ремонт внутреннего водостока. Полная осмолка рулонной кровли с частичной заменой отдельных участков. Устройство или восстановление защитно-отделочного слоя рулонной кровли. Замена парапетных решеток, пожарных лестниц, стремянок, гильз, ограждений, анкеров, устройство заземления здания. Восстановление и устройство новых переходов на чердак через трубы отопления и водоснабжения, вентиляционных коробов. Восстановление и ремонт коньковых и карнизных вентиляционных продухов. Восстановление гидро- и пароизоляционного слоя. Ремонт слуховых окон и выходов на крыши.
	Крыши
	При необходимости

	5.
	Смена, восстановление отдельных элементов, частичная замена оконных и дверных заполнений, в том числе стекольные работы.  Смена оконных и дверных приборов.
	Оконные и дверные заполнения в подъездах, технических помещениях в других общедомовых вспомогательных помещениях
	При необходимости

	6.
	Заделка трещин межквартирных перегородок, перекладка отдельных участков. 
	Межквартирные перегородки
	При необходимости

	7.
	Заделка выбоин, трещин ступеней и площадок. Замена отдельных ступеней, проступей, подступенков. Замена, ремонт металлических перил. Заделка выбоин, трещин, сколов в бетонных, железобетонных балконных плитах, крылец и зонтов. Восстановление гидроизоляционного слоя в сопряжении плит, крылец, зонтов. Замена балконных решеток. Устройство или замена отдельных элементов крылец. Восстановление или устройство зонтов над входами в подъезды, подвалы и над балконами верхних этажей (при условии, что данные зонты запланированы проектом дома). Устройство металлических дверей на технические помещения.
	Лестничные марши, балконы, крыльца в подъезды, зонты – козырьки над балконами (лоджиями) верхних этажей
	При необходимости

	8.
	Замена отдельных участков покрытия полов. Замена (устройство) гидроизоляции полов в отдельных санитарных узлах с полной заменой покрытия. 
	Полы в подъездах, технических помещениях, в других общедомовых вспомогательных помещениях
	При необходимости

	9.
	Восстановление штукатурного слоя стен и потолков. Восстановление облицовки стен и полов из штучного или рулонного материала (керамической плиткой, плиткой ПВХ, линолеум и т.п.) отдельными местами. Все виды штукатурно-малярных работ.
	Внутренняя отделка в подъездах, технических помещениях, в других общедомовых вспомогательных помещениях
	При необходимости

	10.
	Замена участков трубопроводов (стояков и ответвлений от них), запорной  и регулировочной арматуры. Установка (при необходимости) воздушных кранов. Утепление труб, приборов, расширительных баков. Замена отдельных электромоторов или насосов малой мощности. Замена разрушенной тепловой изоляции. Ремонт и установка приборов. Гидравлические испытания промывка систем, промывка отопительных приборов (по стояку) и в целом системы (при выявлении неисправностей при проведении планового осмотра, относящихся к текущему ремонту). Замена отопительных приборов в подъездах.
	Внутренняя система центрального отопления жилого дома (узлы, магистрали, в том числе транзитные, стояки, в том числе участок трубы от стояка до отопительного прибора, запорно-регулирующая арматура на узле, стояке, разводке)
	При необходимости.
Гидравлические испытания промывка систем, промывка отопительных приборов (по стояку) и в целом системы – 1 раз в год.

	11.
	Замена отдельных участков трубопроводов холодного и горячего водоснабжения (стояков и ответвлений от стояка), запорной арматуры на стояках и горизонтальной разводке (первого от стояка отключающего устройства – вентиля, крана и т.п.). Устранение течи, утепление трубопроводов общего назначения, восстановление разрушенной изоляции. Утепление и замена арматуры водонапорных и расширительных баков на чердаке. Ремонт и замена пожарных кранов и внутридомового пожарного трубопровода. Гидравлические испытания трубопроводов. Ремонт и замена насосов и электромоторов.

Ремонт и замена отдельных участков трубопроводов канализации, фасонных частей на трубах общего назначения. Ликвидация засоров в трубопроводах общего назначения. Прочистка канализационного выпуска и дренажа.
	Внутренняя система горячего и холодного водоснабжения, включая насосные установки в жилых домах (водомерные узлы, стояки, отключающие устройства, в том числе и на ответвлениях от стояка), водоотведение
	При необходимости.
Гидравлические испытания трубопроводов – 1 раз в год.

	12.
	Замена неисправных участков электрической сети в здании, исключая электрические сети в жилых квартирах, в том числе вводы в квартиры. Замена вышедших из строя электроустановочных изделий (розетки, включатели и т.п.) в местах общего пользования зданий. Замена светильников в местах общего пользования зданий. Ремонт вводно–распределительных устройств, щитов. Ремонт и замена электродвигателей и отдельных узлов электроустановок.
	Внутренняя система электроснабжения и электротехнические устройства (за исключением внутриквартирных устройств и приборов)
	При необходимости

	13.
	Смена отдельных участков и устранение неплотностей вентиляционных коробов, шахт, камер, воздуховодов. Ремонт, замена и окраска дефлекторов, оголовков труб. Устранение завалов.
	Внутренняя система вентиляции 
	При необходимости

	14.
	Ремонт и восстановление разрушенных участков тротуаров, проездов, дорожек, ограждений и оборудования  спортивных, хозяйственных площадок и площадок для отдыха. Ремонт и восстановление ограждение, навесов для контейнеров – мусоросборников. Ремонт и замена скамеек на придомовой территории, установка урн, вазонов.
	Внешнее благоустройство
	При необходимости


Стоимость услуг устанавливается органом местного самоуправления и размещена на сайте: http://www.gorodperm.ru/economic/city-services/jkh/ceni_i_tarifi/
Приложение № 4
к Договору управления многоквартирным домом
от «___»_______20___ г.
ПЕРЕЧЕНЬ УСЛУГ

оплачиваемых собственниками жилья дополнительно 

	№ п/п
	Наименование услуги
	Получатели услуги
	Периодичность оказания услуг
	Стоимость услуги (с 1 кв.м. площади квартиры)

	1
	Охрана подъезда (дневные консьержи с 8-00 до 20-00 часов, ночная охрана периметра с 20-00 до 8-00 часов).
	Все Собственники
	Ежедневно
	6 руб. 70 коп.

	2
	Домофон
	Все Собственники
	Ежедневно
	

	3
	Установка центрального забора и центральных ворот
	Все Собственники
	Единоразово
	

	4
	Организация охранного поста, установка камер по периметру, тревожная кнопка
	Все Собственники
	Единоразово
	

	5
	Установка датчиков движения на аварийном освещении и освещении мест общего пользования
	Все Собственники
	Единоразово
	

	6
	Обслуживание и ремонт дополнительно установленного оборудования (датчики движения, камеры слежения, тревожная кнопка)
	Все Собственники
	1 раз в месяц.
	

	7
	Парковочные места
	Автовладельцы
	Ежедневно
	


Приложение № 5
к Договору управления многоквартирным домом
от «___»_______20___ г.
Отчет №

о выполненных работах, оказанных услугах по договору управления многоквартирным
домом от «___»
200 г.
г. Пермь
«
»
200

г.Мы, нижеподписавшиеся, уполномоченный представитель собственников помещений в
многоквартирном доме
(ф.и.о.) и
представитель Управляющей организации
(ф.и.о.)
составили настоящий акт о том, что в соответствии с Договором управления от «___»___20__ г. за предыдущий год выполнены работы по содержанию и ремонту
общего имущества многоквартирного дома по адресу: г. Пермь, ул.
, д.
№
.

Стоимость выполненных работ и оказанных услуг по договору составляет:
	Виды работ, услуг
	Начальное сальдо, руб.
	Доход, руб.
	Стоимость работ, руб.
	Конечное сальдо, руб.

	
	
	Начисле ния, руб.
	Поступле ния, руб.
	
	

	Содержание конструктивных элементов зданий, обслуживание внутридомового инженерного оборудования (в том числе аварийное обслуживание)
	
	
	
	
	

	Санитарное содержание домовладений - уборка придомовой территории, уход за зелеными насаждениями
	
	
	
	
	

	Уборка мест общего пользования
	
	
	
	
	

	Дератизация и дезинфекция по уничтожению грызунов и насекомых
	
	
	
	
	

	Прочистка вентиляционных каналов, устранение завалов
	
	
	
	
	

	Обслуживание мусоропровода
	
	
	
	
	

	Обслуживание лифтового хозяйства кроме жильцов 1-2 этажей
	
	
	
	
	

	Вывоз, сбор мусора
	
	
	
	
	

	Текущий ремонт общего имущества многоквартирного дома, общих коммуникаций, технических устройств и технических помещений жилого дома, объектов придомовой территории
	
	
	
	
	


Итого: стоимость выполненных работ и оказанных услуг за отчетный период с «
»

20_ г. по «
»
20_ г. составляет
рублей

копеек.
Уполномоченное лицо собственников помещений:

/
I

Управляющая компания:

_____________________/__________/

