Приложнение № 2 

к Договору N ___ участия в 
долевом строительстве от  
___.___.20___г.
Общие указания.
Не допускается складирование строительного мусора на лестничных клетках, незадымляемых лоджиях и местах общего пользования при проведении отделочных и ремонтных работ в жилых помещениях. 

На территории строительной площадки предусмотрены контейнеры для складирования строительного мусора «Чистый город». Участник долевого строительства собственными силами осуществляет спуск строительного мусора и складирование его в предусмотренные контейнеры.
Жилой дом оснащен 4 лифтами – 2 пассажирских (грузоподъемностью 400 кг) и 2 пассажирских (грузоподъемностью 1000 кг).

Лифты не будут работать до получения Разрешения на ввод объекта.

Для производства отделочных, электромонтажных, канализационных работ пользуйтесь услугами лицензированных организаций, имеющих разрешения на проведение данных видов работ. 

Для того, чтобы производить работы в жилых помещениях до получения Разрешения на ввод объекта, участникам долевого строительства необходимо предоставить список лиц, осуществляющих данные работы, во избежание возникновения конфликтных ситуаций с охраной объекта и хищения материальных ценностей Застройщика.
Внутреннее электрооборудование.
Электрооборудование. План типового этажа 1-ого подъезда. 
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Условные обозначения:
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- патрон подвесной;                                          - выключатель однополюсный скрытой установки;


-  патрон настенный;
                                      - выключатель сдвоенный скрытой установки;



         - кнопка звонковая;                                                  - прокладка кабелей в штрабах стен;
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     - звонок электрический;                     [image: image2.png]


            - розетка штепсельная с заземляющим контактом;


  - прокладка кабелей групповых линий квартир в подготовке пола в гофротрубе и прокладка                                            кабелей к потолочным светильникам квартир замоноличенных трубах плит перекрытия.

После выполнения электромонтажных работ осу​ществить заделку отверстий, борозд, ниш и гнезд. Каналы должны на всем протяжении иметь гладкую поверхность без натеков и острых углов. Толщина защитного слоя над каналом (трубой) должна быть не менее 10 мм.

При скрытой прокладке проводов под слоем штукатурки или в тонкостенных (до 80 мм) перегородках провода должны быть проложе​ны параллельно архитектурно-строительным линиям. Расстояние горизон​тально проложенных проводов от плит перекрытия не должно превышать 150 мм. В строительных конструкциях толщиной свыше 80 мм провода должны быть проложены по кратчайшим трассам.

Все соединения и ответвления установочных проводов должны быть выполнены с помощью зажимов в ответвительных коробках.

Отверстия, предназначенные для электроустановочных изделий, и про​тяжные ниши в стеновых панелях смежных квартир не должны быть сквоз​ными.

Ответвление от стояка питания квартир к квартирному щитку выполнить кабелем ВВГнг-LS-(3х16), от квартирного щитка до первой распределительной коробки – кабелем ВВГнг-LS сечением не менее 6 мм2. Групповая сеть квартир выполняется кабелем ВВГнг-LS в штрабах. В случае невозможности прокладки кабеля в штрабе, кабель прокладывается в подготовке пола в гофротрубе Ø 25 мм. Подвод кабеля от распределительных коробок к потолочным розеткам в квартирах выполняется в замоноличенных каналах   плит перекрытий. Питание электроплиты мощностью до 8,5 кВт выполняется кабелем ВВГнг-LS (3х6) непосредственно от квартирного щита. Опуски к выключателям выполнять кабелем ВВГнг-LS сечением (3х1,5) и (2х1,5). Линии к звонковым кнопкам выполняются кабелем ВВГнг-LS (2х1,5).

Квартирные распределительные щиты типа ЩУРн-1/12зо устанавливаются непосредственно в квартирах и запитываются от этажного щита. В квартирных щитах устанавливаются: счетчики квартирного учета электроэнергии типа СЕ 102, автомат на вводе, автоматы защиты групповых линий квартир.

В прихожей квартиры должен быть установлен электрический звонок бытовой (220В, 50Гц), а у входа в квартиру - звонковая кнопка одноштифтовая. Звонковая кнопка и подводка к кнопке должны удовлетворять всем требованиям безопасности. 

Выключатели в квартирах рекомендуется устанавливать клавишный скрытой установки (220В, 6А) со стороны дверной ручки на высоте до 1 м. Разрешается установка выключателей под потолком, управляемых с помощью шнура.

Розетки штепсельные в жилых помещениях должны устанавливаться на высоте, удобной для присоединения к ним электрических приборов, в зависимости от назначения помещения и оформления интерьера, но не выше 1 м. В жилых комнатах квартир, а также в помещениях для пребывания детей рекомендуется устанавливать розетки, снабженные защитным устройством, закрывающим гнезда при вынутой вилке. Не нормируется расстояние от розеток, предназначенных для присоединения стационарных кухонных электроплит и кондиционеров, до корпусов этих приборов. При этом не допускается размещать розетки под и над мойками.

Расстояние от корпуса стационарной кухонной электроплиты до заземленных частей сантехнического оборудования, стальных труб отопления, горячего и холодного водоснабжения, моек и радиаторов не нормируется.

В кухнях квартир устанавливаются:

- 2 штепсельные розетки на 220В, 16А – для подключения бытовых электроприборов мощностью до 1,3 кВт;

- 2 штепсельные розетки на 220В, 16А – для подключения бытовых электроприборов мощностью до 2,2 кВт;

-  1 штепсельная розетка на 220В, 40А – для подключения бытовой электроплиты мощностью до 8,5 кВт;

-  около ванных комнат устанавливается штепсельная розетка на 220В, 16А – для подключения стиральной машины.

В жилых комнатах квартир устанавливаются:

-  штепсельные розетки на 220В, 16А – для подключения бытовых электроприборов;

Осветительная аппаратура, выключатели и розетки монтируются после окончания отделочных работ.

Расчет электрической нагрузки на здание выполнен согласно СП 31-110-2003 «Проектирование, монтаж электроустановок жилых и общественных зданий» в соответствии с заявленной мощностью.

Набор электроприборов в квартирах:

- телевизор – 0,2 кВт;

- электрическая плита (Лысьва) – 6,5 кВт;

- электрический чайник – 1,5 кВт;

- стиральная машина – 2 кВт;

- холодильник – 0,7 кВт;

- утюг – 2 кВт;

- компьютер – 0,5 кВт.

ИТОГО: 13,4 кВт.

Принимаем для расчета электрическую нагрузку на квартиру Ркв. Заявленная – 14 кВт.

Водопровод и канализация.
Канализация. План типового этажа 1-ого подъезда.

Водопровод. План типового этажа 1-ого подъезда.


Монтаж систем водоснабжения и канализации производить в соответствии с главами СНиП 3.05.01-85 «Внутренние санитарно-технические системы».

В каждой квартире на ответвлениях от стояков холодной и горячей воды запроектированы счетчики марки СКВ-3/15 и СКВ 90-3/15. Внутриквартирные сети холодного и горячего водоснабжения монтируются из полипропиленовых труб Ду 20-15 мм. 

Внутренние сети бытовой канализации монтируются из полипропиленовых канализационных  труб Ду 50-110 мм. 

При монтаже трубопроводов следует соблюдать: 

- расстояние между креплениями;

- требуемые по проекту расстояния (в свету) между пластмассовыми трубами и трубами отопления и горя​чего водоснабжения;                

- плотное прилегание к опорам пластмассовых труб; 

- технологию выполнения соединений. 

При скрытой прокладке пластмассовых трубо​проводов внутренняя поверхность люков или щитов, за​крывающих борозды или каналы, не должна иметь ост​рых выступов, гвоздей и т. п.

Борозды или каналы следует закрывать после гидравлического испытания трубопровода при наличии в нем рабочего давления, чтобы убедиться в отсутствии повреждений трубопровода при заделке.

При сборке резьбовых соединений пластмас​совые накидные гайки должны быть навернуты на всю длину резьбы гайки, при этом должна быть соблюдена соосность металлических и пластмассовых деталей. По​верхность резьбы металлической детали должна быть ровной, чистой и без заусенцев.

Затяжку накидных гаек следует производить специальными ключами. Применение газовых ключей не допускается.

Пластмассовые накидные гайки, снятые с ме​таллических деталей в процессе монтажных или ремонт​ных работ, применять вторично, как правило, не допус​кается. Число соединений пластмассовых труб должно быть минимальным.

Трубы и плети трубопроводов должны уклады​ваться на спланированную и ровную поверхность, не со​держащую осколков стекла, острых камней и т. п.

Соединение канализационных труб и фасонных частей следует производить с использованием приспособлений типа цепных ключей с зажимными устройствами, снаб​женными резиновыми прокладками и обеспечивающими сохранность и плавное перемещение пластмассовых де​талей.

Для монтажа пластмассовых сифонов, перели​вов и выпусков следует применять торцовые и накидные ключи.

К местам прокладки пластмассовых трубопрово​дов должен быть обеспечен легкий доступ посредством установки дверок, съемных щитов, решеток и т.п.

Трубопроводы не должны примыкать вплотную к поверхности строительных конструкций. Расстояние в свету между трубами и строительными конструкциями должно быть не менее 20 мм.

В местах прохода через строительные конструк​ции пластмассовые трубы необходимо прокладывать в футлярах. Длина футляра должна на 30—50 мм превы​шать толщину строительной конструкции. Расположение стыков в футлярах не допускается. Выпуски унитазов следует соединять с пласт​массовыми канализационными трубами соединительны​ми патрубками с резиновыми манжетами.

Пластмассовые отводные трубы наружным диа​метром 40 мм от сифонов умывальников, моек и ванн к сети внутренней канализации диаметром 50 мм следу​ет присоединять с помощью перехода 50х40 мм или пе​реходной резиновой детали.

Высоту установки водоразборной арматуры (расстояние от горизонтальной оси арматуры до санитарных приборов, мм) следует принимать:

- водоразборных кранов и смесителей от бортов раковин - на 250, а от бортов моек - на 200;

- туалетных кранов и смесителей от бортов умывальников - на 200. 

Душевые сетки должны устанавливаться на высоте 2100-2250 мм от низа сетки до уровня чистого пола. Отклонения от размеров не должны превышать 20 мм. Для раковин, имеющими отверстия для кранов, а также для моек и умывальников с настольной арматурой высота установки кранов определяется конструкцией прибора.

Унитазы следует крепить к полу шурупами или приклеивать клеем. При креплении шурупами под основание унитаза следует устанавливать резиновую прокладку.

Приклеивание должно производиться при температуре воздуха в помещении не ниже 278 К (5 °С).

Для достижения необходимой прочности приклеенные унитазы должны выдерживаться без нагрузки в неподвижном положении до набора прочности клеевого соединения не менее 12 ч.

Высота установки санитарных приборов от уровня чистого пола должна соответствовать размерам, указанным в табл. 1.

                                                                    Таблица 1

	                 Санитарные приборы
	        Высота установки от уровня чистого пола, мм  
         В жилых, общественных и производственных    

               зданиях

	       Умывальники (до верха борта)  
	800

	       Раковины и мойки (до верха борта)
	850

	       Ванны (до верха борта)
	600

	       Писсуары настенные и лотковые (до                        

       верха борта)
	650

	Душевые поддоны (до верха борта)
	                                    400


Примечания: 

1. Допускаемые отклонения высоты установки санитарных приборов для отдельно стоящих приборов не должны превышать ±20 мм.

2. Смывная труба для промывки писсуарного лотка должна быть направлена отверстиями к стене под углом 45° вниз. 

3. При установке общего смесителя для умывальника и ванны высота установки умывальника 850 мм до верха борта.

Отопление и вентиляция.
План с 2 по 7 этаж 1-ого подъезда.


Общеобменная вентиляция жилой части здания с естественным побуждением. Вытяжной воздух удаляется из кухонь, ванных комнат и туалетов через сборные вентканалы, выполненные из стальных воздуховодов с огнезащитным покрытием для каналов-спутников и из гидрофобизированных пазогребневых плит Knauf для коллекторов, с последующим удалением через помещение теплого чердака вытяжной шахтой. Каналы-спутники с 15 и 16 этажа выведены самостоятельно в помещение теплого чердака, не присоединяясь к сборному коллектору. На вытяжных каналах установлены вытяжные решетки Вентс МВ. Приток воздуха в жилые помещения организован через открываемые окна.

Работы по устройству вентиляции жилого дома ведутся согласно СНиП 31-01-2003 "Здания жилые многоквартирные" и СНиП 41-01-2003 «Тепловые сети».

Не допускается разборка и нарушение герметичности воздуховодов.

Система отопления жилого дома выполнена согласно утвержденного проекта и изменению не подлежит. Не допускается переустановка и установка дополнительных радиаторов отопления. 

Отделка помещений.
План типового этажа 1-ого подъезда.


Стены из ячеистого бетона и перегородки из гипсовых пазогребневых плит подготовить под окрашивание и нанесение обоев гипсовой шпатлевкой, грунтовкой. В помещениях, где поверхности конструкций из гипсовых и пазогребневых плит подвержены непосредственному воздействию влаги (ванные, санузлы), их следует защитить гидроизоляционной мастикой.

ПОДГОТОВКА ПОВЕРХНОСТЕЙ

Обеспыливание поверхностей следует производить перед нанесением каждого слоя огрунтовочных, приклеивающих, штукатурных, малярных и защитных составов, обмазок и стекольных замазок.

При окраске и оклейке обоями качество подготовленных оснований должно удовлетворять следующим требованиям:

- поверхности при окраске масляными, клеевыми, водоэмульсионными составами и оклейке обоями должны быть сглаженными, без шероховатости;

- поверхностные трещины раскрыты, огрунтованы, заполнены шпатлевкой на глубину не менее 2 мм и отшлифованы;

- раковины и неровности огрунтованы, прошпатлеваны и сглажены; 

- отслоения, потеки раствора, следы обработки затирочными машинами удалены;

- швы между листами сухой гипсовой штукатурки и участки, примыкающие к ним, огрунтованы, прошпатлеваны, отшлифованы заподлицо с поверхностью или обработаны рустами, а при оклейке обоями дополнительно оклеены полосами бумаги, марли и т. п.;
- при оклейке поверхностей обоями закончена окраска потолков и выполнены другие малярные работы.

При облицовке поверхностей качество подготовленных оснований должно удовлетворять следующим требованиям:

- бетонные поверхности и поверхности кирпичных и каменных стен, выложенных с полностью заполненными швами, должны иметь насечку;

- любые поверхности необходимо перед их облицовкой очистить, промыть и перед нанесением клеящей прослойки из раствора и других водных составов увлажнить до матового блеска;

- перед облицовкой в помещениях следует произвести окраску потолков и плоскости стен над облицовываемой поверхностью. Перед облицовкой стен листами и панелями с лицевой отделкой также устроить скрытую проводку.

ПРОИЗВОДСТВО МАЛЯРНЫХ РАБОТ

Шпатлевку из малоусадочных составов с полимерными добавками необходимо разравнивать сразу же после нанесения со шлифованием отдельных участков; при нанесении других видов шпатлевочных составов поверхность шпатлевки следует отшлифовывать после ее высыхания.

Огрунтовка поверхностей должна производиться перед окраской малярными составами, кроме кремнийорганических. Огрунтовку необходимо выполнять сплошным равномерным слоем, без пропусков и разрывов. Высохшая грунтовка должна иметь прочное сцепление с основанием, не отслаиваться при растяжении, на приложенном к ней тампоне не должно оставаться следов вяжущего. Окраску следует производить после высыхания грунтовки.

Малярные составы необходимо наносить также сплошным слоем. Нанесение каждого окрасочного состава должно начинаться после полного высыхания предыдущего. Флейцевание или торцевание красочного состава следует производить по свеженанесенному окрасочному составу.

Поверхность каждого слоя малярного покрытия при улучшенной и высококачественной внутренней окраске безводными составами должна быть ровной, без потеков краски, не иметь зубчатого строения и т.п.

Приемку отделочных покрытий необходимо производить после высыхания водных красок и образования прочной пленки на поверхностях, окрашенных безводными составами. Поверхности после высыхания водных составов должны быть однотонными, без полос, пятен, подтеков, брызг, истирания (омелования) поверхностей. Местные исправления, выделяющиеся на общем фоне (кроме простой окраски), не должны быть заметны на расстоянии 3 м от поверхности 

Поверхности, окрашенные малярными безводными составами, должны иметь однотонную глянцевую или матовую поверхность. Не допускаются просвечивания нижележащих слоев краски, отслоения, пятна, морщины, потеки, видимые крупинки краски, сгустки пленки на поверхности, следы кисти и валика, неровности, отпечатки высохшей краски на приложенном тампоне

ПРОИЗВОДСТВО ОБОЙНЫХ РАБОТ

Клеевой состав при огрунтовке поверхности под обои должен наноситься сплошным равномерным слоем, без пропусков и потеков, и выдерживаться до начала загустения. Дополнительный слой клеящей прослойки следует наносить по периметру оконных и дверных проемов, по контуру и в углах отделываемой поверхности полосой шириной 75- 80 мм в момент начала загустевания основного слоя.

Приклейку полотнищ бумажных обоев следует выполнять после их набухания и пропитки клеевым составом.

Обои поверхностной плотностью до 100 г/м2 необходимо наклеивать внахлестку, 100-120 г/м2 и более - впритык.

При стыковании полотнищ внахлестку оклейку поверхностей обоями необходимо производить в направлении от световых проемов без устройства стыков вертикальных рядов полотнищ на пересечениях плоскостей.

При оклейке поверхностей синтетическими обоями на бумажной или тканевой основе углы стен необходимо оклеивать целым полотнищем. Пятна клея на их поверхности необходимо удалять немедленно.

Вертикальные кромки смежных полотнищ текстовинита и пленок на тканевой основе должны при наклейке перекрывать по ширине предыдущее полотнище с нахлесткой 3-4 мм. Обрезку перекрывающихся кромок следует производить после полного высыхания клеевой прослойки, и после извлечения кромки дополнительно нанести клей в местах приклейки кромок смежных полотнищ.

При наклейке ворсовых обоев полотнища при приклейке следует приглаживать в одном направлении.

При оклейке поверхностей обоями не допускается образование воздушных пузырей, пятен и других загрязнений, а также доклеек и отслоений.

При производстве обойных работ помещения до полной просушки обоев необходимо предохранять от сквозняков и прямого воздействия солнечных лучей с установлением постоянного влажностного режима. Температура воздуха при сушке наклеенных обоев не должна превышать 23 °С.

При оклейке обоями поверхности должны быть выполнены:

- с кромками нахлесток полотнищ, обращенных к световым проемам, без теней от них (при наклейке внахлестку);

- из полотнищ одинакового цвета и оттенков;

- с точной пригонкой рисунка на стыках. Отступления кромок должны быть не более 0,5 мм (незаметными с расстояния 3 м);

- воздушные пузыри, пятна, пропуски, доклейки и отслоения, а в местах примыкания к откосам проемов перекосы, морщины, заклейки обоями плинтусов, наличников, розеток, выключателей и т.п. не допускаются.

УСТРОЙСТВО ПОКРЫТИЙ ИЗ ПОЛИМЕРНЫХ МАТЕРИАЛОВ

Линолеум, ковры, рулонные материалы из синтетических волокон и поливинилхлоридные плитки перед приклейкой должны вылежаться до исчезновения волн и полностью прилегать к основанию, их необходимо приклеивать к нижележащему слою по всей площади.

Прирезку стыкуемых полотнищ рулонных материалов необходимо производить не ранее 3-х суток после основной приклейки полотнищ. Кромки стыкуемых полотнищ линолеума должны быть после прирезки сварены или склеены.

ОБЛИЦОВКА КЕРАМИЧЕСКИМИ ПЛИТКАМИ

Отклонение поверхностей от осей или от заданных плоскостей. Для полов, как правило, от горизонтали, а для стен - от вертикали. Допустимым является отклонение на 2 мм на метр длины правила (0,2%), но не более 50 мм при размерах помещения более 25 м.

Укладка напольной плитки

При прямой укладке кафеля сначала нужно выбрать место для первого ряда. При диагональной укладке с фризом работу всегда начинают с разметки фриза. 
При помощи угольника и уровня устанавливаются так называемые маячные плитки, необходимые для удержания плоскости и уровня покрытия. На пол в местах установки маяков наносят клеевую смесь, а после этого непосредственно укладывают плитку и пристукивают ее резиновой киянкой. Плитки укладываются на подготовленный цементный раствор, по шнуру, закрепленному горизонтально на штырях, гвоздях или дюбелях, забитых около маячных рядов. Когда ряд полностью закончен, при помощи уровня проверяется его плоскость. Не должно быть качаний на буграх и просветов между ним и плиткой. 

Мастики для напольной плитки

Довольно часто керамическую плитку для пола укладывают не на цементный раствор или сухой клей, а на битумные мастики, которые надежнее удерживают керамические изделия на полу. Мастики наносят на прогрунтованные поверхности тонким слоем - не более 2-3 мм. Плитки укладывают на мастику, постукивая по их поверхности. Выдавленные плитками излишки мастики снимают стальным шпателем, а остатки мастики смывают растворителем. 

Технология укладки керамической плитки на стены

Облицовка кафелем стен также начинается с установки маячных керамических плиток - по уровню в горизонтальном направлении и по отвесу по вертикали. Чтобы маячные керамические плитки не сползли, лучше всего устанавливать их на алебастре, который застывает гораздо быстрее, чем цементный раствор. В процессе облицовки маячные плитки снимают, очищают от застывшего алебастра и устанавливают назад, но уже на цементном растворе. 

Установив маячные керамические плитки, нужно наметить горизонтальные ряды укладки плиток. Укладывать керамическую плитку начинают снизу вверх. После установки внизу стены горизонтальной отфугованной рейки по краям стены - в углы - ставят рейки-отвесы длиной не менее 2 м. Укладку плитки начинают с того, что на ее тыльную сторону мастерком накладывают цементный раствор в виде усеченной пирамиды и прижимают плитку к стене, слегка постукивая деревянной рукояткой мастерка, чтобы осадить плитку до нужного уровня, который показывает горизонтально натянутый шнур. Необходимо следить, чтобы при осаживании керамической плитки раствор заполнил все пространство под ней. Сцепление плиток с поверхностью стены не связано с толщиной слоя цементного раствора под ними. Излишки цементного раствора, выжатые с боков кафеля, срезают мастерком. 

Ширина швов между плитками может колебаться от 0,5 до 3 мм. Чтобы ширина швов была одинаковой по всей облицованной поверхности, между плитками в качестве шаблона прокладывают одинаковые клинья, имеющие толщину, соответствующую ширине шва. После затвердевания цементного раствора их вытаскивают. 
После укладки плитки на всей поверхности производят затирку швов. Для этого используют резиновый шпатель и поролоновую губку. Швы тщательно очищаются от остатков клея, пыли и установленных крестиков. Затем разводят затирку. С помощью резинового шпателя затиркой заполняют швы и оставляют подсохнуть. Потом влажной губкой смывают излишки состава и профилируют швы. После полного высыхания швов сухой тряпкой смахивают налет с плитки. При желании поверхность кафеля покрывают специальными составами, которые защищают его от неблагоприятных воздействий и придают ему дополнительный глянец.

Инвестор-застройщик

ООО «ЭМ-Холдинг»
Генеральный директор _____________________/ Шеманин А.В.






М.П.

Участник долевого строительства:

_______________________________/ ____________
PAGE  
1

